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1.  ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1.1. Настоящая документация подготовлена администрацией Красносельского сельсовета Чановского района Новосибирской области (организатором аукциона) в соответствии с Федеральным законом от 26 июля 2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Правилами проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имущества, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными Приказом ФАС РФ от 10.02.2010 № 67 и утверждена Главой Красносельского сельсовета Чановского района Новосибирской области.

Организатор торгов является: администрация Красносельского сельсовета Чановского района Новосибирской области.
Место нахождения, почтовый адрес: 632213 Новосибирская обл., Чановский р-он с.Красноселье ул.Центральная 2. 
Адрес электронной почты: adm_krasnoselsk@mail.ru 

Контактный телефон: 8 (38367) 36 271
Электронный адрес  сайтов   в   сети   «Интернет»,   на   которых   размещена  документация об аукционе www. krasnoselye.ru, www.torgi.gov.ru.                                 
1.2. Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе

           Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона заявление о предоставлении документации об аукционе, указав в таком заявлении одну из следующих форм получения документации об аукционе: 1) по конкретному адресу электронной почты заинтересованного лица, 2) путем самостоятельного получения заинтересованным лицом по адресу: Новосибирская обл.Чановский р-он  с.Красноселье  ул.Центральная 2, на собственный электронный носитель. Организатор аукциона в течение 2 (двух) рабочих дней со дня получения указанного заявления предоставляет заинтересованному лицу документацию об аукционе. Плата за предоставление документации об аукционе не установлена. Документация об аукционе также бесплатно доступна заинтересованным лицам на официальном сайте  Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru и на официальном сайте администрации Красносельского сельсовета www.krasnoselye.ru. 
1.3. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе

           Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. Указанный запрос должен содержать конкретные вопросы и положения документации об аукционе, ответы на которые и разъяснение которых необходимы заинтересованному лицу. В течение 2 (двух) рабочих дней, с даты поступления указанного запроса, организатор аукциона направляет заинтересованному лицу в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе. Дата начала предоставления разъяснений положений документации об аукционе: 01.03.2016 года, дата окончания предоставления разъяснений положений документации об аукционе: 16.03.2016 года.

1.4. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона, либо внести изменения
        Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона, либо принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона, в срок не позднее 16.03.2016 года.

2. МУНИЦИПАЛЬНОЕ ИМУЩЕСТВО, ПРАВА НА КОТОРОЕ ПЕРЕДАЮТСЯ ПО ДОГОВОРУ, СУЩЕСТВЕННЫЕ УСЛОВИЯ ТАКОГО ДОГОВОРА. 

       2.1. Муниципальное имущество, права на которое передаются по договору аренды (далее – муниципальное имущество): 

Лот № 1. часть нежилого муниципального помещения, общей площадью 39 кв.м. Помещение расположено на первом этаже одноэтажного здания по адресу: Новосибирская область, Чановский р-он с.Красноселье ул.Школьная 14/1. Целевое назначение - для осуществления предпринимательской деятельности. Ежемесячный размер арендной платы – 9 233,64 руб. (без НДС). Срок действия договора - 11 мес. 29 дней. 
       2.2. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора аренды муниципального имущества (далее – договор) с участником аукциона являются условиями публичной оферты.

       При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
2.3. Форма, сроки, и порядок оплаты по договору.

Арендная плата за муниципальное имущество вносится Арендатором ежемесячно равными частями, от размера арендной платы установленной по результатам аукциона, не позднее 15 числа текущего месяца.

Арендная плата за муниципальное имущество вносится Арендатором путём зачисления по реквизитам: р\сч. 40204810400000000450 в Сибирское ГУ Банка России г. Новосибирск, БИК 045004001, ИНН 5415101245, КПП 541501001 Управление Федерального казначейства по НСО (администрация Красносельского сельсовета Чановского района Новосибирской области), код бюджетной классификации  45011105035100000120 (доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении поселений и созданных ими учреждений).
В платежном поручении указываются назначение платежа, номер договора, дата заключения, период, за который вносится арендная плата. 

Размер арендной платы за муниципальное имущество может быть пересмотрен сторонами в сторону увеличения, путем подписания дополнительного соглашения к договору.  

Арендная плата за муниципальное имущество не может быть пересмотрена сторонами договора в сторону уменьшения.

Муниципальное имущество на момент окончания срока договора должно соответствовать его техническому состоянию на момент предоставления с учетом нормального износа, в том числе с исправными системами и сетями водопровода, канализации, теплогазоснабжения и электроснабжения, охранной, противопожарной сигнализации (при наличии на момент предоставления части нежилого помещения). 

Произведенные Арендатором за счет собственных средств отделимые и неотделимые изменения муниципального имущества являются собственностью Организатора аукциона. Арендатор не имеет права на возмещение их стоимости при прекращении договора, передает Арендодателю совместно с муниципальным имуществом.

3. ДАТА, ВРЕМЯ, ГРАФИК ПРОВЕДЕНИЯ ОСМОТРА МУНИЦИПАЛЬНОГО ИМУЩЕСТВА

3.1. Заявитель может провести осмотр муниципального имущества по следующему графику:  02.03.2016 г.; 11.03.2016 г.; 16.03.2016 г.
Начало проведения каждого осмотра в соответствии с графиком – 10 ч. 00 мин.  

Осмотр обеспечивает организатор аукциона без взимания платы.

4. ТРЕБОВАНИЯ К УЧАСТНИКАМ ОТКРЫТОГО АУКЦИОНА 

4.1. Организатор аукционов предъявляет одинаковые требования ко всем потенциальным участникам аукционов.

4.2. В аукционе могут принять участие: любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также место происхождения капитала или физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующий на заключение договора. 

4.3. К участию в аукционе допускаются лица:
           -  своевременно подавшие заявку на участие в аукционе;
           - представившие   надлежащим   образом   оформленные   документы   в   необходимом количестве  и  в соответствии с перечнем, указанным в аукционной документации.

4.4. Заявитель не допускается комиссией к участию в аукционе в случаях:
 - непредставления документов, определенных содержанием заявки на участие в аукционе; 

- несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;
 - несоответствия требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к участникам аукциона;

 - невнесения задатка и документов или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение с отметкой банка-получателя, подтверждающее перечисление задатка);

- наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

 - наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе или заявки на участие в аукционе.

5. ПОРЯДОК ПОДАЧИ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

 Заявки на участие в аукционе подаются в письменной форме или в форме электронного документа. Заявки на участие в аукционе направляются по адресу организатора аукциона, указанному в пункте 1.1. настоящей документации, подаются нарочно по адресу: Новосибирская область Чановский р-он с.Красноселье ул.Центральная 2,  или в форме электронного документа на адрес электронной почты организатора аукциона, указанный в пункте 1.1. настоящей документации.
Режим приема заявок для нарочного предоставления: понедельник-четверг  - с 9:00 до 17:00 (с перерывом на обед с 13:00 до 14:00); пятница с 9:00 до 16:00 (с перерывом на обед с 13:00 до 14:00); в выходные дни (суббота, воскресенье) и праздничные дни заявки на участие в аукционе не принимаются. 

При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор торгов подтверждает в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня со дня получения такой заявки.

Дата начала подачи заявок на участие в аукционе: 01.03.2016г.
Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: 10:00, 21.03.2016г. (непосредственно перед рассмотрением заявок на участие в аукционе).

Время, указанное в настоящей документации - местное.

Заявка на участие в аукционе подается по форме Приложения № 1 к настоящей документации. Заявка на участие в аукционе заполняется при помощи средств электронно-вычислительной техники или от руки разборчиво (печатными буквами) чернилами черного или синего цвета. Не допускается исправление ошибок путем зачеркивания и с помощью корректирующих средств. Предоставляемые заявителем копии документов, содержащих более одного листа, должны быть сшиты, пронумерованы, заверены печатью заявителя и подписаны руководителем заявителя, либо заверен печатью заявителя и подписан руководителем заявителя, должен быть каждый лист копии. Изменения в заявку вносятся заявителем в нормативно установленный срок подачи заявки путем предоставления нового полного пакета документов, являющихся обязательным приложением к заявке.
К заявке на участие в аукционе должны быть приложены следующие документы:

1. полученная не менее чем за 6 месяцев, выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), полученная не менее чем за 6 месяцев выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не менее чем за 6 месяцев;
2. документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
3. копия свидетельства о постановке заявителя на учет в налоговом органе, заверенная печатью заявителя (при наличии печати) и подписанная руководителем заявителя;
4. копия паспорта (для физических лиц);

5. копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
6. решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка;
7. заявление по форме Приложения № 2;
Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка, указанная заявка рассматривается аукционной комиссией на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе. В случае признания такого заявителя участником аукциона, с ним заключается договор на условиях документации об аукционе и его заявки на участие в аукционе, его задаток зачисляется в счет первого платежа по арендной плате по договору, заключенному по итогам проведения  аукциона.

7. ОТЗЫВ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

          Заявитель, подавший заявку на участие в аукционе, вправе отозвать такую заявку в любое время до 10:00, 21.03.2016г. путем направления организатору аукциона уведомления в письменной форме по адресу, указанному в пункте 1.1. настоящей документации или предоставления указанного уведомления нарочно путем вручения аукционной комиссии не позднее 10:00, 21.03.2016г., по адресу: Новосибирская область Чановский район с.Красноселье ул.Центральная 2.  Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе подписывается лицом, подавшим такую заявку, скрепляется печатью (для юридических лиц) содержит паспортные данные заявителя (для физических лиц), должно содержать регистрационный номер поданной заявки, поступить к организатору торгов до указанной даты и времени. Уведомление об отзыве заявки на участие в аукционе регистрируются организатором аукциона. 
8. МЕСТО, ДАТА И ВРЕМЯ НАЧАЛА РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ

      8.1. Заседание комиссии по рассмотрению заявок на участие в аукционе состоится 21.03.2016 г. в 10:00, по адресу: Новосибирская область Чановский район с.Красноселье ул.Центральная 2.
      8.2. Рассмотрение заявок на участие в аукционе проходит в течение одного рабочего дня со дня окончания подачи заявок.

8.3. Аукционная комиссия ведет протокол рассмотрения заявок, который содержит сведения о заявителе, решение о допуске заявителя к участию в аукционе, о признании его участником или об отказе в допуске заявителя к участию в аукционе с обоснованием такого решения.

 8.4. Протокол размещается на официальном сайте  Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru и на официальном сайте администрации Красносельского сельсовета www.krasnoselye.ru в день окончания рассмотрения заявок, а  заявителям направляются уведомления о принятых решениях комиссии не позднее дня, следующего за днем подписания протокола.

8.5. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию всех заявителей, аукцион признается несостоявшимся. Заявителям возвращается задатки в течение пяти рабочих дней с даты признания аукциона несостоявшимся.

8.6. В случае, если по итогам рассмотрения заявок участником аукциона признан один заявитель, аукцион признается несостоявшимся. Единственному заявителю предлагается заключить договор аренды на условиях документации об аукционе и его заявки на участие в аукционе, его задаток зачисляется в счет первого платежа по арендной плате по договору, заключенному по итогам проведения аукциона.
9. МЕСТО, ДАТА И ВРЕМЯ ПРОВЕДЕНИЯ  АУКЦИОНА

9.1. В случае признания участниками аукциона двух и более заявителей проводится аукцион. 

Место проведения аукциона: Новосибирская область Чановский район с.Красноселье ул.Центральная 2 (кабинет специалистов).
Дата и время начала аукциона 22.03.2016г. в 10:00. 
9.2. Аукцион проводится в соответствие с Правилами, утвержденными приказом Федеральной антимонопольной службы России от 10.02.2010 № 67.

9.3. Победителем аукциона признается участник, который предложил наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора. 

9.4. Задаток, перечисленный победителем аукциона, зачисляется в счет первого платежа по арендной плате по договору, заключенному по итогам проведения аукциона.

9.5. Протокол о проведении аукциона размещается на официальном сайте в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

       9.6. Победитель аукциона должен подписать проект договора (Приложение №3) не ранее чем через 10 дней со дня подведения итогов аукциона, и вернуть его организатору аукциона. 
10. ПРИЛОЖЕНИЯ
Приложение № 1

№ заявки                    ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ № 

по предоставлению арендных прав на муниципальный объект недвижимого имущества

1. Сведения о заявителе.

Для заполнения юридическими лицами: _______________________________________________
(указать фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес)

Для заполнения физическими лицами: ________________________________________________
(указать фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства)

заявляет о намерении принять участие в аукционе по предоставлению арендных прав на следующий муниципальный объект недвижимого имущества: 

Лот  №  ___        _________________________________________________________________________________
__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 (наименование объекта аукциона)

2. Заявитель изучил положения публичной оферты организатора торгов (условия аукциона, порядок и условия заключения договора с его победителем) и заявляет, что подача настоящей заявки является ее акцептом.

3. Помещение нами (мной) осмотрено, претензий к организатору аукциона по техническому и санитарному состоянию помещения нет.

4. Заявитель гарантирует подлинность и достоверность документов и сведений, представленных в составе заявки, а также факт их подачи от своего имени.

5. Цель использования имущества, являющегося предметом договора аренды: _____________________________________________________________________________

            6. Номер контактного телефона заявителя: ______________________ (указать номер контактного телефона заявителя).

7.  В состав настоящей заявки входят следующие обязательные документы:

1. Копия свидетельства о постановке заявителя на учет в налоговом органе, заверенная печатью заявителя (при наличии печати) и подписанная руководителем заявителя;

2. Выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки (для юридических лиц), полученная не менее чем за 6 месяцев; Выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей) полученная не менее чем за 6 месяцев;
3. Для физических лиц – копия паспорта;

4. Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя – юридического лица, заверенный печатью заявителя и подписанный руководителем заявителя (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

5. Копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц), заверенные печатью заявителя и подписанные руководителем заявителя;

6. Заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном КоАП;

7. Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя, в случае если требования о наличии такого решения содержатся в учредительных документах заявителя;

8. Документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение с отметкой банка-получателя, подтверждающее перечисление задатка,).

         9. Сведения о расчетном счете заявителя, что необходимо для возврата задатка в случае, если заявитель не стал победителем аукциона: ____________________ (указать полные реквизиты счета, на который организатором аукциона возвращается внесенный заявителем задаток в случае, если он не стал победителем аукциона и в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ).

«____»_____________2016 г.                              ___________________

(Дата подписания, подпись Заявителя (его полномочного представителя), М. П.)

Заявка принята: 

«____»_____________2016 г.    в        ч.        мин.                          
                                                                                                                                                                                         .
Приложение № 2

Заявление

Для заполнения юридическими лицами: ________________________________________

(указать фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес)

заявляет об отсутствии в его отношении решения о ликвидации, об отсутствии решения арбитражного суда о признании его банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении его деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

Для заполнения физическими лицами: ________________________________________

(указать фамилию, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства)

заявляет об отсутствии решения арбитражного суда о признании его банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении его деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.

Заявитель                                                                                 ______________ (подпись).
 

(уполномоченный представитель) 


М.П. (для юридических лиц)

Приложение № 3
ДОГОВОР 

АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

          с.Красноселье                                                                                      «___» ________ 2016 г.

 
Администрация Красносельского сельсовета Чановского района Новосибирской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы Красносельского сельсовета Чановского района Новосибирской области Третьякова Игоря Валентиновича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _________________________, действующий(-ая) на основании ______________, именуемый (-ая) в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании протокола о результатах торгов от ______№_____, заключили договор о нижеследующем:

1. Общие условия

        1.1. «Арендодатель» передает, а «Арендатор» принимает во временное пользование и владение за плату нежилое помещение, принадлежащее «Арендодателю» на праве муниципальной собственности, расположенное по адресу: Новосибирская область, Чановский район, с.Красноселье ул.Школьная 14/1.

для целей: осуществление предпринимательской деятельности.
Общая площадь сдаваемого в аренду помещения –  39 кв.м.
Одновременно с передачей прав по владению и пользованию помещением «Арендатору» передаются права пользования той частью земельного участка, которая занята этим помещением или пропорциональна его размерам и необходима для его использования и свободного доступа к нему. Порядок предоставления  и использования земельного участка, а также его размеры могут быть установлены сторонами дополнительно в настоящем договоре, либо  отдельным соглашением.

      1.2. Передача помещения оформляется актом приема-передачи, который составляется и подписывается  «Арендодателем» и  «Арендатором».

       Акт приема-передачи приобщается к настоящему договору и является его неотъемлемой частью. При отсутствии акта приема-передачи настоящий договор считается незаключенным.

      1.3. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие между сторонами с даты подписания акта приема-передачи объекта, если иное не установлено особыми условиями договора.

      1.4.Передача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него. Приватизация арендуемого помещения не может быть осуществлена.

2. Обязанности сторон:

2.1. « Арендодатель» обязуется:

     2.1.1. Не позднее пяти дней после заключения настоящего договора передать  «Арендатору» помещение, указанное в п. 1.1, по акту приема-передачи.

     2.1.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемого помещения и поддержания его в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с  «Арендатором».

     2.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине «Арендатора», оказывать ему необходимое содействие в устранении их последствий.

     2.1.4. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять «Арендатора» о необходимости освобождения объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).

     2.1.5. Обеспечивать нормальное функционирование и техническое состояние инженерно-технических коммуникаций.

     2.1.6. Осуществлять капитальный ремонт сданного в аренду помещения, контролировать надлежащее выполнение «Арендатором» требований по содержанию арендуемого помещения, а также других обязательств, предусмотренных настоящим договором.

     2.1.7. Принять арендованное помещение от «Арендатора» в течение трех дней по окончанию срока аренды либо при досрочном высвобождении помещения.

      2.2. « Арендатор» обязуется:

      2.2.1. Использовать помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего договора.

      2.2.2. Не позднее пяти дней после заключения настоящего договора принять у «Арендодателя» помещение, указанное в п. 1.1, по акту приема-передачи.

      2.2.3. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно-технических коммуникаций. Обеспечить их сохранность.

     2.2.4. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпиднадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности «Арендатора» и арендуемого им объекта.

Ответственность за  противопожарную безопасность несет «Арендатор».

     2.2.5. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемого помещения и мест общего пользования. Немедленно извещать «Арендодателя» о всяком повреждении, аварии или ином событии нанесшем (или грозящем нанести) объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения объекта.

     2.2.6. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования арендуемого помещения, вызываемых потребностями «Арендатора», без письменного разрешения «Арендодателя».

       В случае обнаружения «Арендодателем» самовольных  перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид арендуемого помещения, таковые должны быть ликвидированы «Арендатором», а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием «Арендодателя».

      2.2.7. Своевременно производить за свой счет текущий ремонт арендуемого помещения с предварительным письменным уведомлением «Арендодателя», а также принимать долевое участие в текущем и капитальном ремонте здания, инженерно-технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории, проводимых «Арендодателем», согласно отдельным соглашениям, заключенным с «Арендодателем». Иной порядок и условия проведения капитального ремонта могут быть установлены в дополнительном соглашении к договору.

     2.2.8. «Арендатор» вправе с согласия «Арендодателя» сдавать арендованное помещение в субаренду (поднаем) и передавать свои права и обязанности по договору аренды другому лицу (перенаем), предоставлять арендованное имущество в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог и вносить их в качестве вклада у уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив. В указанных случаях, за исключением перенаема, ответственным по договору перед «Арендодателем» остается «Арендатор».   

    2.2.9. До четвертого числа отчетного месяца «Арендатор» обязан представить  «Арендодателю» копии платежных поручений о перечислении арендной платы,  указанной  в п. 3.2. настоящего договора.

    2.2.10. Предоставлять представителям «Арендодателя» возможность беспрепятственного доступа в арендуемое помещение в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями «Арендодателя» в ходе проверки.

     2.2.11. Письменно сообщить «Арендодателю» не позднее, чем за три месяца о предстоящем освобождении помещения как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном его освобождении. Сдать «Арендодателю» помещение по акту приема-передачи.

     2.2.12. По окончании срока действия договора или при его расторжении освободить занимаемое помещение не позднее трех дней после окончания действия настоящего договора.

      2.2.13. Передать «Арендодателю» арендованное помещение в том же состоянии, в котором оно было передано «Арендатору», с учетом нормального  износа. Также «Арендатором» должны быть переданы «Арендодателю» все произведенные в арендуемом помещении перестройки и переделки и все улучшения без возмещения затрат.

      2.2.14. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

      2.2.15. Своевременно вносить арендную плату в полном объеме и в сроки, установленные договором. Несвоевременная оплата арендных платежей, а также внесение платежей не в полном объеме, а частично, считается неисполнением обязанности по внесению арендной платы и является основанием для расторжения договора и наложения штрафных санкций.

3. Платежи и расчеты по договору

       3.1. Размер оплаты.

              Размер арендной платы за указанное в разделе 1 нежилое помещение определен на основании независимой экспертизы, проведенной аудиторской организацией ООО «Оценка бизнеса и финансов» и составляет 236,76 руб. за м².
      3.2. Сроки и порядок оплаты:

             а)  Арендатор вносит арендные платежи ежемесячно до первого числа отчетного месяца и в течение 3 (трех) дней после срока оплаты, указанного в настоящем пункте договора, обязан представить  «Арендодателю» копию платежного  поручения о перечислении арендной платы. В случае, если договор заключен не в первый день календарного месяца, первый платеж должен быть внесен «Арендатором» в течение пяти дней с момента заключения договора;


б) Ежемесячная арендная плата без учета НДС в размере 9 233 (девять тысяч двести тридцать три) рубля 64 коп.(без НДС) и перечисляется на р\сч. 40204810400000000450 в ГРКЦ ГУ Банка России по НСО, г. Новосибирск, БИК 045004001, ИНН 5415101245, КПП 541501001 Управление Федерального казначейства по НСО (администрация Красносельского сельсовета Чановского района Новосибирской области), код бюджетной классификации  45011105035100000120 (доходы от сдачи в аренду имущества, находящегося в оперативном управлении поселений и созданных ими учреждений) не позднее 3 (трех) банковских дней со дня окончания срока аренды нежилого помещения, установленного договором.

        НДС начисляется индивидуальным предпринимателем по ставкам, действующим на момент перечисления арендной платы и самостоятельно перечисляется отдельным платежным поручением на счет 40101 «Налоги распределяемые органами федерального казначейства» отделения федерального казначейства по месту регистрации «Арендатора» в МРИ ИМНС РФ в качестве налогоплательщика.
     3.3. В одностороннем порядке арендная плата изменяется «Арендодателем» не чаще одного раза в год в связи с изменением восстановительной стоимости объектов аренды, и (или) изменением любых коэффициентов, используемых при расчете арендной платы с извещением «Арендатора» за 10 дней до введения новой ставки арендной платы. Кроме этого «Арендодателем» в одностороннем порядке может быть изменен порядок перечисления арендной платы. В этих условиях «Арендодатель» направляет письменное уведомление к исполнению в указанный в нем срок без подписания дополнительного соглашения.

4. Ответственность сторон и порядок разрешения споров

4.1. При просрочке внесения арендной платы или иных платежей, предусмотренных договором, Арендатор уплачивает Арендодателю пени 0,1% от суммы платежа за каждый день просрочки.
4.2. Арендодатель отвечает за недостатки переданного в аренду помещения, полностью или частично препятствующие его использованию по назначению, в соответствии со ст. 612 ГК РФ.
4.3. При нарушении срока возврата арендованного помещения, Арендатор уплачивает Арендодателю арендную плату за все время просрочки и возмещает убытки, причиненные Арендодателю в части не покрытой арендными платежами.
4.4. Возмещение убытков и уплата процентов (неустойки) не освобождают должника от выполнения лежащих на нем обязанностей или устранений допущенных им нарушений. Уплата санкций по договору производится на расчетный счет Арендодателя.
       4.5. При возникновении любых разногласий между Арендатором и Арендодателем, они разрешаются путём переговоров, а при отсутствии согласия – путём обращения в суд.

5. Порядок изменения, расторжения, продления и прекращения договора

      5.1. Договор может быть изменен или расторгнут письменными Дополнительными соглашениями сторон за исключением предусмотренных Договором случаев одностороннего изменения или расторжения Договора.
      5.2. Все изменения и дополнения к настоящему договору, оформленные в надлежащем порядке, являются неотъемлемой частью настоящего договора.
      5.3. Договор может быть расторгнут в одностороннем порядке по требованию Арендодателя в следующих случаях:
-- при использовании Арендатором помещения в целом или части его не в соответствии с целевым назначением, при сдаче его в субаренду без письменного согласия Арендодателя, а также при использовании арендных прав в качестве вклада в другое юридическое лицо или предмета залога;
-- при переделке или перепланировке Арендатором помещения без предварительного письменного согласия Арендодателя;
-- неуплаты или просрочки  Арендатором оплаты аренды в срок, установленные п. 3.2.а в течение двух месяцев независимо от ее последующего внесения;
5.4. Если за один месяц до истечения срока аренды ни одна из сторон не заявит другой стороне письменный отказ от продления договора, договор автоматически продляется на прежних условиях на неопределенный срок. В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив другую сторону за один месяц.
6. Особые условия

      6.1. Реорганизация «Арендодателя», а также перемена собственника арендуемых помещений не

являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего договора.

      6.2. « Арендатор» ознакомлен со всеми недостатками арендуемого имущества и претензий не имеет.

     6.3. «Арендатор» предупрежден о правах третьих лиц на сданное в аренду имущество.

     6.4. Настоящий договор не дает права « Арендатору» на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемом помещении без согласия «Арендодателя».

     6.5. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

     6.6. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из сторон она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства РФ.

7. Срок действия договора

7.1. Договор действует с  _________ 2016г.   по _________ 2016г.

8. Юридические адреса и реквизиты сторон:

          «Арендодатель»:                                                        «Арендатор»:
       администрация Красносельского сельсовета            

      Чановского района Новосибирской области              

      632213 НСО Чановский район                                   

      с.Красноселье  ул.Центральная 2                                  

      р/с 40204810400000000450                                           

      Банк России по Новосибирской области                     

      БИК 045004001                                                              

      ИНН/КПП 5415101245/541501001  

      Сибирское ГУ Банка России г.Новосибирск
9. Подписи сторон

           «АРЕНДОДАТЕЛЬ»                                                         «АРЕНДАТОР»

           _____________И.В.Третьяков                                       ____________ 

              м.п.                                                                               м.п.
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